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DECYZJA Nr DWZ/184/2016
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami]
oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego [t.j: Dz. U. z 2013 r. poz. 267] po rozpatrzeniu
wniosku Pana Adriana Guranowskiego, Prezesa Zarzadu Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Szczecinskiej 2, 72-400 Kamierh Pomorski, zlozonego w dniu 20 grudnia
2016 r. w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie instalacji do
przetwarzania selektywnie zbieranych odpadéw ulegajacych biodegradacji oraz innych odpadéw
zbieranych selektywnie w ramach: Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych na terenie
oczyszczalni  Sciekéw w Mokrawicy na terenie dziatki nr: 7/3, potozonej w Mokrawicy
i po przeprowadzaniu analizy funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

ustalam

na rzecz Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
z siedzibg przy ul. Szczecinskiej 2, 72-400 Kamienn Pomorski

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie instalacji do przetwarzania selektywnie
zbieranych odpadéw ulegajacych biodegradacji oraz innych odpadéw zbieranych
selektywnie w ramach: Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych na terenie
oczyszczalni sciekow w Mokrawicy wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, zwigzana
z PSZOK, na terenie dziatki nr 7/3 polozonej w obrebie ewidencyjnym Mokrawica, gmina
Kamien Pomorski [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa ustugowa [Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddw na terenie oczyszczalni $ciekéw].

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy - zabudowa wolno stojgca, maksymalnie jedna nadziemna kondygnacja
uzytkowa z dachem stromym;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem nr 1;

C) dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalng linie zabudowy dla elementéw
infrastrukturalnych oraz wagi samochodowej na odlegto$¢ max. 5,0m kierunku drogi
wojewddzkiej;

d) wskaznik wielkosci powierzchni:

—  zabudowy — max. 5% [terenu w jego liniach rozgraniczajgcych];
—  biologicznie czynnej — min. 10% [terenu w jego liniach rozgraniczajgcych];
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e) szeroko$¢ elewacji fontowej:
—  zadaszone boksy tgcznie z warsztatem podrecznym — max. 48,0m;
—  boksy bez zadaszenia - max. 31,0m;
—  myjnia sprzetu — max. 12,0m;
-~ chtodnia odpaddw - max. 12,0m;
—  kontener socjalny - max. 7,0m;
—  pozostate elementy PSZOK — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie normami.
f) wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej [wysokos¢ okapu] - max. 10,0m;
g) geometria dachu:
— dach stromy dwuspadowy, symetryczny. Dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego;
—  kat nachylenia potaci dachowych przy dachu dwuspadowym — do 30°;
- wysoko$¢ gtdwnej kalenicy budynku — max. 10,0m;
- ukfad gtdwnej kalenicy budynku — réwnolegly lub prostopadty do granicy z dziatka
drogowg nr 20.

2) Inwestycja musi spetnia¢ wymogi rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
[t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422], a w szczegdlnosci:

a) zachowac odlegtosci zabudowy od granic dziatki;

b) wysokos¢ pomieszczen winna by¢ zgodna z § 72;

C) wyposazenie pomieszczen winno odpowiadaé okreslonym funkcjom pomieszczen;
d) w zakresie bezpieczenstwa pozarowego nalezy speti¢ wymogi dziatu VI.

3) Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 460
z pbzniejszymi zmianami] odlegto$¢ obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
publicznej drogi wojewddzkiej poza terenem zabudowanym nie moze by¢ mniejsza niz 20,0m.

4) Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym
W rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego [Dz. U. z 2012 r.
poz.462].

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) Teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw PLB 320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”, ktdrego celem wyznaczenia jest
ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym
stanie. Ponadto nieruchomo$¢ potozona jest na terenie zabudowanym oraz w sasiedztwie
terendéw zabudowanych. Na obszarze tym przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki
dotyczace dziatan ochronnych i minimalizujgcych oddziatywanie na  Srodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym na terenie inwestycji obowigzujg
obostrzenia wynikajgce z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
[t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pdzniejszymi zmianami].

2) Przy projektowaniu inwestycji powinno sie dgzy¢ do zachowania istniejgcego stanu srodowiska
oraz w zaleznoéci od potrzeb do stosowania $rodkéw stuzgcych jego ochronie.

3) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestydji, inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4) W zakresie melioracji Inwestor ma obowigzek:

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposéb, aby nie spowodowaé pogorszenia stosunkdw
wodnych na terenach sasiednich,
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b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokonad
ich naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkdw sptywu
i w sposéb nienaruszajgcy stanu wod podziemnych;

c) wiasciciel gruntu (inwestor) nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwilaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrédet ze szkodg dla gruntdw sasiednich oraz odprowadzaé wéd oraz Sciekéw
na grunty sasiednie;

d) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu (inwestora) zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptyng na grunty sasiednie, burmistrz moze w drodze decyzji nakazac
wiadcicielowi gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom.

5) Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktdre
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na istniejgce ujecie wody oraz na srodowisko poza teren,
na ktdrym realizowana bedzie inwestycja, a do ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny.

6) Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg grunty rolne, wymagajace zgodnie z art. 7
ustawy ustawg z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych [t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 909 z pdzniejszymi zmianami] uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

1) Teren inwestycji zlokalizowany jest czesciowo w granicach stanowiska archeologicznego.

2) Planowana zabudowa realizowana bedzie czesciowo w granicach strefy archeologicznej.

3) Wiasciciel/Inwestor terenu, na ktérym wystepuje stanowisko archeologiczne, zobowigzany jest
spetnia¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami [t.j Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami]:

a) obowigzuje uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora/Wiasciciela;

€) rozpoczecie prac ziemnych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, Burmistrza.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) Przytaczenie planowanej zabudowy do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, nalezy
zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie, zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci i w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu éciekéw [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 139].

2) Wody opadowe zagospodarowa¢ na wiasnym terenie — zgodnie z § 28 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
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3)

4)

5)

6)
7)

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422]. Zabrania sie
dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

Przytaczenie planowanej zabudowy do istniejgcej sieci elektroenergetycznej nalezy
zaprojektowac i wykonac zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w tym zakresie, zgodnie
z warunkami technicznymi przylgczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu
0 przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegétowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego [Dz. U. nr 93, poz. 623].

Usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarki odpadami na terenie catej
gminy.

Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu odbywac sie bedzie w sposéb dotychczasowy
z dziatki drogowej nr 20 [droga wojewddzka nr 103], poprzez istniejacy zjazd.

Dla potrzeb planowanej inwestycji nalezy zabezpieczy¢é min. 2 miejsca postojowe.

Dla planowanej inwestycji obowigzujg réwniez przepisy ppoz. i bhp.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:
1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 290

z pdzniejszymi zmianami] inwestycja nie moze naruszaé interesow osoOb trzecich, nie moze
spowodowac pogorszenia warunkow uzytkowania przylegtych nieruchomosci.

2) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Obszar inwestycji nie jest potozony na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 09 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z pdzniejszymi zmianami], -
w zwigzku z czym, warunkow w tym zakresie nie ustalam.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na mapie
ewidencyjnej w skali 1 : 1 000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 20 grudnia 2016 r. Pan Adrian Guranowski, Prezes Zarzadu Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalnej Sp. z o0.0., z siedzibg przy ul. Szczecinskiej 2, 72-400 Kamienn Pomorski, ztozyt wniosek
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie instalacji do
przetwarzania selektywnie zbieranych odpaddéw ulegajgcych biodegradacji oraz innych odpaddéw
zbieranych selektywnie w ramach: Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych na terenie
oczyszczalni $ciekdw w Mokrawicy na terenie dziatki nr: 7/3, potozonej w Mokrawicy.

Parametry planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
e Obiekty naziemne o wymiarach:

zadaszone boksy z warsztatem podrecznym - 48,0m [df.] x 20,0m [szer.];
boksy bez zadaszenia - 30,05m [dt.] x 7,0m [szer.];

myjnia sprzetu — 12,0m [dt.] x 7,0m [szer.];

chtodnia odpaddw - 12,0m [dt.] x 12,0m [szer.];

e powierzchnia zabudowy — ~1401,5m?;

e wysokos¢ budynku — 1 kondygnacja;
e dach dwuspadowy lub jednospadowy;
e maksymalna wysoko$¢ — do 10,0m;
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e zabudowania w gtebi terenu;
e podfgczenie do sieci w ramach istniejgcych przykaczy.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust. 2
pkt. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami], nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkéw, o ktdrych mowa w art.61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami]:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposéb pozwalajagcy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrdw, cech i wskaznikébw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy wyznaczono wokét terenu, ktdrego dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono w nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wyzej wymienionych warunkdw.

Obszar analizowany jest to teren okreslony i wyznaczony granicami, ktérego funkcje zabudowy
i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarowania przeanalizowano w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania.

Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50m.

Przez front dziatki nalezy rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke.

Przyjeto szeroko$¢ frontu terenu inwestycji od strony dziatki drogowej nr 20 [droga wojewddzka
nr 103], ktory na styku z wnioskowanym terenem inwestycji wynosi 50,0m. Trzykrotna szerokos¢ frontu
terenu inwestycji wynosi 150,0m. Biorgc pod uwage postanowienia §3 pkt. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588], uznano iz obszar w odlegtosci 150,0m od terenu
inwestycji jest wystarczajacy aby obiektywnie oceni¢ mozliwos¢ realizacji planowanej inwestycji na
wnioskowanym terenie.

Ponadto zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdznigjszymi zmianami] miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien Pomorski zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI/88/82
z dnia 22.10.1982 r. Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim opublikowang w Dz. Urz. W.R.N.
w Szczecinie Nr 1, poz. 9 z 1983 r. oraz plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Kamien
Pomorski zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI/193/93 z dnia 30.11.1993 r. Rady Miejskiej w Kamieniu
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Pomorskim opublikowang w Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 1, poz.7 z 1994 r. stracity moc z dniem
1 stycznia 2004 roku. Po analizie ustalen przedmiotowych uchwat stwierdzono, iz obszar planowanej
inwestycji nie jest potozony na terenach stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
zadan rzadowych i samorzgdowych. Tereny objete inwestycjg okreSlone w ww. planach stanowity
tereny rolne.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
PLB 320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”, ktdrego celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko
wystepujgcych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Ponadto nieruchomoscé
potozona jest w sasiedztwie terendw zabudowanych.

W zwigzku z powyzszym Organ rozwazyt mozliwe potencjalne znaczace oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewziecia na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 96 wust. 1 wustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko [t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353
z pdzniejszymi zmianami]. Majgc na wzgledzie postanowienia § 2 ust. 1 pkt. 40 oraz z § 3 ust. 1
pkt. 77, 78 rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 9 listopada 2010r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko [t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71] Organ I instancji rozwazyt
mozliwe potencjalne znaczace oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko oraz
tereny sgsiednie. Zgodnie z § 2 ust. 1 pkt. 40 w zwigzku z § 2 ust. 2 ww. rozporzadzenia
do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zaliczana jest oczyszczalnia
Sciekéw przewidziana do obstugi nie mniej niz 100 000 réwnowaznych mieszkancéw. Natomiast
w my$l § 3 ust. 1 pkt. 77 rozporzadzenia do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko zaliczana jest oczyszczalnia Sciekéw przewidziana do obstugi nie mniej niz 400
rownowaznych mieszkancow, zas w mysl § 3 ust. 1 pkt. 78 tegoz rozporzadzenia do inwestycji
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zaliczane s3 instalacje do oczyszczania
Sciekéw przemystowych z wytgczeniem instalacji, ktdre nie powodujg wprowadzania do wod lub
urzadzen Sciekdw zawierajacych substancje szczegdlinie szkodliwe dla $Srodowiska wodnego, wymienione
W zalgczniku nr 11 do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r.
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 oraz
z 2009 r. Nr 27, poz. 169). W wyniku przeprowadzonej analizy wniosku stwierdzono, iz funkcjonujgca w
Mokrawicy oczyszczalnia Sciekéw obstuguje 15563 RLM, a takze Ze nie bedzie ona dotyczy¢ instalacji,
ktére nie powodujg wprowadzania do wdd lub urzadzen Sciekdw zawierajgcych substancje szczegdinie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego. Ponadto Punkty Selektywnej Zbiérki Odpaddéw Komunalnych, po
ostatniej zmianie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko [t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71] nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczacg oddziatywad na Srodowisko.

Ze wzgledu na fakt, iz funkcjonujgca w Mokrawicy oczyszczalnia Sciekdw obstuguje 15563 RLM
[rébwnowazna liczba mieszkaricéw] Organ I instancji przeanalizowat ztozony wniosek pod katem
postanowien § 3 ust. 2 pkt. 2 ww. rozporzadzenia. W mys$l § 3 ust. 2 pkt. 2 tegoz rozporzadzenia do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sie réwniez
przedsiewziecia polegajagce na  rozbudowie, przebudowie Ilub montazu realizowanego
lub zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, z wylgczeniem przypadkéw, w ktérych
ulegajgca zmianie lub powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czes¢ realizowanego
lub zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progéw okreslonych. W tym przypadku realizacja Punktu
Selektywnej Zbidrki Odpaddéw Komunalnych nie bedzie miata wptywu na wzrost progéw wynikajgcych z
§ 3 ust. 1 pkt. 77 rozporzadzenia. Tym samym planowana inwestycja réwniez w tym zakresie nie
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kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzono, iz nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania na
podstawie art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko [t.j.
Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzniejszymi zmianami].

Niezaleznie od powyzszego na obszarze tym przy realizacji inwestycji nalezy zachowac¢ warunki
dotyczace dziatan ochronnych i minimalizujgcych oddziatywanie na $rodowisko przedmiotowego
przedsigwziecia. Obowigzujg obostrzenia wynikajgce z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z pdZniejszymi zmianami].

Wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
okreslono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588].

Zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588],
wyniki przeprowadzonej analizy stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Stwierdza sig, ze warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 tej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p&zniejszymi
zmianami], zostaty spetnione.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy Stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami]).
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 Ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy.
Przeniesienie niniejszej decyzji na rzecz innej osoby, jest mozliwe jedynie, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji.
Burmistrz stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy w przypadku zaistnienia
przyczyn okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami] tj.:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, /
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzjri/f'

-
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